VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Marz vom 18.05.2011 mit der die Bebauungsrichtlinien
,Wolfstauden® neuerlassen werden.

Geman § 25a Abs. 5 Burgenlandisches Raumplanungsgesetz, LGBI. Nr. 18/1969, in der gelten-
den Fassung, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Die Bebauungsrichtlinien legen fir das Gebiet in der Ried Wolfstauden, KG Marz die Ein-
zelheiten der Bebauung fest.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Plandarstellung Plan Nr. 10155-1 ersicht-
lich. Diese bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

§ 2 Baulinien, bauliche Ausnutzung, Bebauungsweisen

Fir jedes Grundstlick werden zwingende vordere Baulinien festgelegt, an welche anzubau-
en ist. Ein Abriicken um weitere 5,0 m ist zuldssig. Die Baulinien sind dem beiliegenden
Plan Nr. 10155-1 zu entnehmen.

Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der StraBenfluchtlinie)
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind Stiegenaufbauten im
Eingangsbereich sowie Carports, welche gem. dem Bgld. Baugesetz i.d.g.F. als Bauwerk
ausgefihrt werden und eine Gesamthdhe von 3,0 m nicht tberschreiten.

Die Errichtung von Nebengebauden ist mit Ausnahme des Vorgartenbereichs zulassig, so-
fern diese eine Gesamthdhe von 3,0 m nicht Gberschreiten.

Flr das gesamte Planungsgebiet wird wahlweise die offene und halboffene Bebauungswei-
se festgelegt.
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§ 3 GeschoBanzahl, Gebaude- und Firsth6hen

(1) Maximal zul&ssig ist die Errichtung von
= Gebaudetyp I+: ebenerdiges Wohngebaude mit ausgebautem Dachgeschol3
(KG+EG+DG)' bei Gebauden mit Dachern mit einer Neigung bis 45° oder
* Gebaudetyp II: zweigeschossige Wohngebiude (KG+EG+OG)' mit Dachern mit einer
Neigung bis 20°

(2) Die Gebaudehbdhe betragt fir Gebaudetyp I+ max. 5,5 m und fir Gebaudetyp Il max. 7,0 m.
Die Gebaudehohe ist vom StraBenniveau aus in der Mitte des Gebaudes zu messen. Die
Gebaudehohe ist die Schnittlinie der Gebaudefront mit dem Gelénde bis zur Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut.

(38) Die Firsthohe? betragt bei Gebaudetyp I+ max. 9,5 m und bei Gebaudetyp Il max. 8,0 m und
wird am héchsten Punkt des Firstes, bezogen auf das StraBenniveau® gemessen.

Skizze Dachneigung
Firsthéhe bis 45°

=max. 9.5 m

Gebaudehdhe
=max. 55m

StraBenniveau

/ Skizze Dachneigung
bis 20°

Gebaudehdhe Firsthdhe
=max. 7,0 m =max. 8,0 m
\

StraBBenniveau

T KG...Kellergeschof3, EG...ErdgeschoB, DG...Dachgeschof3, OG...Obergeschofi
2 Bei Gebauden mit Flachdachern entspricht die Firsthohe der Attikahéhe (Oberkante)
3 In der Mitte des Geb&audes gemessen
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(4) Im Falle von Geb&udetyp Il sind die zu errichtende Geb&ude innerhalb des &uBeren Rah-
mens geman der unten dargestellten Skizze (definiert als 45° Umhillende ab einer Héhe
von 4,5 m vom bestehenden Gelande an der seitlichen Grundstiicksgrenze gemessen) zu

errichten.’
----- auBerer Rahmen o ===« JuBerer Rahmen o
des Gebaudes " des Geb&udes .
45° o 45° o

4.5 mvom 4,5 mvom
bestehenden bestehenden
Gelénde Gelénde

I~ seitiche Grundstiicksgrenze I~ seitiche Grundsticksgrenze

§ 4 Dacher und auBere Gestaltung der Gebaude
A) Dacher

(1) Es sind Sattel- und (Krippel-)Walmdacher bis 45° sowie Pult- und Flachdacher bis 20° zu-
lassig.

(2) Als Deckungsmaterial fur samtliche Steildachflachen, einschlieBlich Dachgauben, sind Zie-
gel, Betondachsteine und kleinteiliges Dachmaterial in den Farben Rot, Braun, Schwarz und
Grau zulassig. Die Verwendung von Welleternitplatten, Polyester oder Aluwellplatten ist un-
zulassig. Die Ausbildung von begriinten Flachdachern ist zulassig.

B) AuBere Gestaltung der Gebaude

(3) Beim Ausbau des Dachgeschosses hat die Belichtung durch Dachgauben oder Dachfla-
chenfenster, die sich in ihren Proportionen den Fensterdéffnungen und dem Dach anzupas-
sen haben, zu erfolgen. Die Lange der Dachgauben ist mit 35% der Dachlange begrenzt.
Dachausbauten und Gauben sind mit dem gleichen Material wie das Ubrige Dach einzude-
cken.

' Fir Nebengebaude und andere untergeordnete Bauten im seitlichen Bauwich gilt die im Baugesetz
i.d.g.F. festgeschriebene max. AuBenwandhdéhe von 3,0 m mit einer Dachneigung von max. 45° bei offe-
ner Bebauung.
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(4) Das Anbringen von baubehdrdlich genehmigungspflichtigen Sonnenkollektoren und Photo-
voltaikelementen an Gebaudeteilen ist zulassig. Durch die Sonnenkollektoren und Photovol-
taikanlagen darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

DI Gerald Huller

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenlédndischen Landesregierung vom 8.6.2011,
Zahl: LAD-RO-6197-2011, genehmigt.

angeschlagen am 14.06.2011
abgenommen am 30.06.2011
Der Birgermeister:
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ANHANG

. Plandarstellung 10155-1 zur Neuerlassung der Bebauungsrichtlinien ,Wolfstauden”,
M 1:1.000

. Weitere Bestimmungen - Vorgaben der Baubehorde

. Urfassung der Verordnung
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