GEMEINDE MARZ
TEILBEBAUUNSPLAN MST: 1:500

TBEILGEBIET '"HAUPTSTRASSE WEST!

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Marz vom 28.10.1988

Zahl: 262/1988  mit der ein Teilbebauungsplan der KG.

Marz erlassen wird.,

Auf Grund der 8§ 21-23 des Burgenlidndischen Raumplanungs-
gesetzes, LGBL. Nr. 18/1969 in der Fassung der Gesetze LGRL.
Nr. %3/1971, 5/197L4 una z0/1981, sowie der Kundmachung LGBL,
Nr. 48/196% und 11/198C, wird mil Genehmil jung der Surgen-
ldndischen Landesregierung vom 27.12.1988 , Zahl:LAD-3260/2-1988
verordnet,

§ 1
Geltungsbereich

1) Der Teilbebauungsplan legt filir das Teilgeblet der KG.
Mzrz, das wie nachstehend angefiihrt begrenzt wird, fest:

2) Das Plangebiet wird demnach begrenzt, im Norden von der
Burgenland - ErsatzstraBe B331, im Osten von der Hduser-
zeile des Forchtensteinweg, sowie der Grundstiicksparzel-
len 3621/1; 3621/2 und im Siiden von den Grundstickspar-
zellen 135; 3019/2; 3620/1; 3621/2;3622; 3625/2; 3626/2;
3629/2; 3630/2; 3634/2; 3638/2; 3640/2; 3641/2; 3643/3;
36LL/1; 36L5/3; 3646/1; 3647; 3654/1;3658; 3659/1;3667;
3672; 3680,

Der siidliche Teil oben angefithrter Parzellen wird durch
die Rosengasse erschlossen und ist nicht Gegenstand die-

ses Teilbebauungsplanes.



%) Das Planungsgebiet umfalit im Einzellnen nachstehend
angefiihrte Grundstiicke:
6599/1; 6600/1; 6603/2; 6603/3; 6607/1; 6608/1; 6609/3;
6610/1; 6612/2; 6613; 6616/1; 6615/2; 6618/1; 6620/1;
6621/1; 662L/2; 6626/1; 6628/2; 6629/2; 6631/2; 6633,
663L/2; 6635/2; 6636/1,2; 6637; 66405 6641; 664k4; 6643/2;
6645/1,2; 6647/2; 6648; 6649; 66525 6653; 6656/1,2,3;
6657/1; 6659; 6661/2; 6663; 6665/2; 6668/1,2; 6671;
6672/1,2; 6674/1,2; 6676/2,5; 6677/2; 6678/1,2; 66803
6682/1; 6683/2; 6686/1,2; 6687; 6688/1,2,3; 6693; 6694;
6696/1; 6696/7;

134; 3619/1; 3620/1 Teilfldche; 3621/1; 36225 3625/1,2;3626/1,2;
3628; 3630/1,2; Teilflache; 3633; 3635/1,2;3636; 3637;

3639/1,2; 3642; 3643/4; 3644/2,3; 3645/1,25 3646/1,2; 3647;
3650; 3654/1; 3655/1; 3658; 3659/1,2; 3663; 3672; 3675;3679;

4) Die Anlagen: A (Teilbebauungsplan Mst: 1:500),
B (Bestandsplan Mst: 1:500)
und die in der Brliuterung angefilhrten Gestaltungsmtgliche
keiten und -vorschliége bilden einen integrierenden Be-

standteil dieser Verordnung.

5) Qer hiezu dargestellte Bebauungsvorschlag dient als Grund-
lage dieses Teilbebauungsplanes im Sinne einer Erldute~
rung der Gestaltungsabsichten.

§ 2

Zulédssige Bauten

1) Das im Teilbebauungsplan dargestellte Gebiet ist im
rechtswirksamen Flichenwidmungsplan in der Fassung der
ersten Anderung, genehmigt von der Burgenléndischen
Landesregierung am 13.12.1973, Zahl: LAD - 1701-1973,
vorwiegend als gemischtes Baugebiet (BM) nach § 14,
Abs. 3 1it. e und (BD) Dorfgebiet § 14, Abs. 3 1lit b,
des Burgenléndischen Raumplanungsgesetzes gewldmet.
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Bzulinien
Fir jedes CGrundsiick werden vordere und hinisre Bau-
Iinien festgelegt. Uber die durch diese Baulinien be-
grenzie Fliche (bebaubare Fliche) darf nicht hinausge-
vaut werden.
#Wle aus csr Anlage ersichtlich, ist der Abstand zwischen
vorgerer und hinterer Baulinie fixiert.
Die vordere, teilweise auch als zwingende Baulinie ist
ersichtiich festgelegt.
Der Mindestabstand zwischen Stralenfluchtlinie und wvor-

derer Baulinie beirzgt:
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done MAM L,00 ¢

Zone "B" 0,00 - 4,00
Zone "G 0,00 - 0C m
Zone "DV 2,00 - 4,00 m
Zone "EM 3,00 m

L) An zwingende Bszulinien ist im Baufalle anzubauen.

5) Die vordere Ezulinie verliuft in allen Zonen im
e
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rachten ¥inkel zur =eitliclan Grundsticksgrenze,
1b der Pazulinien darf versetzt gebaut werden,
der maximale Gebiudevor- oder -riicksprung soll jedoch

icht mehr z2ls 5,00 m zum NachbargebEZude betragsn. Das

ie durch Msusrn zu schlielende Siraben-
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Bebauungsweise . -

bauvungsweise ist aus der Anlage. er-.
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enen Zaulinien errichtet werden.:

Die geschlossene Bebsuung wird dadurch erreicht, dal
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zwischen den Fausfronten an der Baulinie eine Mauer zu
errichten ist, die eine HShe von mindestens 1,80 m nicht

unter- und eine HShe von 2,50 m nicht iberschreiten darf.

§ 5

ZebiEudehdhen

1) In 3en einzelnen Zonen sind folgende Hohen einzuhalten:
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1,1 Zone "A": Bezugspunkt = Gehsteigoberkante
KellergeschoB, 2 Vollgescholle, ausge-
bautes Dachgeschob
Sockelhdhe max. 0,60 m
Traufenhohe max. 7,00 m
Firsthohe max,11,00 m

1,2 Zione "B": Bezugspunkt = Gehsteigoberkante.
KellergeschoB, 2 Vollgeschole, ausge-
bautes Dachgeschold

Sockelhdhe max. 0,60 m
Traufenhshe | max. 7,00 m
Firsthdhe | max. 11,00 m

1,3 Zone "C": Bezugspunkt-z Gehsteigoberkante
Kellergeschof, 2 Vollgeschole;
Sockel hdhe max. 1,00 m
Traufenhshe max. 7,50 m
Firsthohe max. 11,50 m

1,4 Zone '"D": Bezugspunkt = Gehsteigoberkante
KellergeschoB, 2 VollgescholBe;
Sockelhthe max, 1,00 m
Traufenhshe max. 7,50 m
Firsthdhe max. 11,50 m

1,5 Zone "E": Bezugspunkt = Gehsteigobéfkénte
1 KellergeschoB, 2 Vollgeschole, ausge~
bautes Dachgeschol
Sockelhdhe max. 1,00 m
Traufenhthe max. 7,50 m
Firsthohe ma¥x.11,50 m
Firstrichtung paralell oder senkrecht
zur vorderen Baulinie
stralenseitig paralell zur Strale
gemessen werden diese Hohen immer an der
StraBenseite vom Gehsteig rechts

2) Im Falle die Nachbargebdude die gleiche GeschoBanzahl haben,
sind Traufen bzw. Gesimshhen diesen anzugleichen.
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Lullere Gestaliung
i) Dle Zeunlirper sind m8glichst einfach und kubisch zu

ungsen auiveisen.
¢

Sie sind mit Satteldach oder Walmdsch atzuschliellen.
Fzuntfirstrichtung und Dechneigung sind in den einzelnen
Zonen wie folgt festgelegt:

e
1,2 Zone “B": Eiuptfi

rstrichtung paralell oder
senkrecht zur vorderen Bzulinisg
Dachnzigung 300 - 450
2 Done VCU: Fauptiirsirichtung rarslell oder

2 Igne YDV Feuptfirstrichtung paralell oder
senkrecht zur vorderen Bzulinie
=0 "5 =0
Dachkneigung 25 - 35
5 Zone YE": Bauptfirsgtirichtung parzle=ll oder
znkrescht zur vordsrsn Zasulirnie

er gemslnzsmen Grundsiiicksgrenze snsinandergecaute
zurtgebiude und damit verbundene lebengebiude sind in
e, Form und Material zufeinander abzustimmen.
el der geschlossenen Bebsuungswelse sind freiliegende
euermauern an gemelinsamen Grundstiicksgrenzen nur dann
ulZesig, wenn dadurch die architekionische Einhelt des

eg farbliche Brscheinungsbild der GebZude ist so zu
estimmen, daB die architektonische Einheit des Orts-
iides gewshrt bleibt. Bei der Farbgebung der Fassaden-
flZchen und der Sockelzone ist besonders auf das Nachbar-
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chen Froportionen des BaukOrcvers entsprechen.
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8) Als Sonnsn- und Lichischutz sin
i

brocnenes u

braun, verzuschreiben sind.

g) Zur Dachdeckung ist keramisches, braunes oder dunkles

Dachdeckungsmaterial zul&ssig.

10) Beim Ausbau des Dachgeschoszses hat die Belichtung durch
Dachzzupen oder Dachfiichenfenster, die sich'in ihren Pro-
o L .
portionen den Fenstercffnungen und dem Dach anzupassen ha-

ben, zu ericlgen.

11) Dachausbauten und Gaupen sind mit demselben Material wie

das Ubrige Dach elinzudecken

12) Die Dachentwidsserung an den StrafBenfrontén hat mit runden

Hiéngerinnen, oder eingebauten Attikarinnen zu erfolgen.

13) Bei Errichtung von Sonnenkollektoren diirfen spilegelnde
Materialien nur dann verwendet werden, wenn Anrainer durch
Reflexionen nicht gestdrt werden. Durch die Sonnenkollek-

toren darf das Ortsbild jedoch nicht beeintridchtigt werden.




1)

2)

U
o

L)

1)

2)

Mindezttiefe der Vorgiiten ist aus dem
& e

linien diirfen Vorgidrten nicht
S

e La I'l:.I‘lQG.ll?'l‘" des

errichteten Haus-
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caronjekt gestattet.

semanern bis zu 2,50 m Hohe sind in der VerléEn-

gerung cer Hsusflucht zulissig. Diss gilt {ir die Flanungs-
zomnen "z, DM "Dynd "E

Dle Zinfriecung der Vorgirten sind in Form von Hecken;{le=-

] (=}

vende ZEune) oder in Form einfacher Stab- oder Maschengitter,

a
in Holz oder Eisen auszufiihren, Allféllige Pfeiler ' sind ein-"
f&rbig in Beton oder Putz bzw. in Natur

.

Garagenvorplidtze und Einfahrten zu FKW-LbstellpliEtzen im
Zereicn von VorgiErisn, -dirfen gezen die 6ffentliche Ver- -
kenrsfliche nicht eingefrisdet werden.

Garagen

Garagen, PKW-Abstellplitze und FEW-Einstellplidtze und
sonstiige Nebengebzude (§ 5 Abs. 2 Burgenlindische Bsu-

ordnung), dirfen vor der Baulinie nicht errichtet werden.

Vor Garagen ist ein mindestens 5,00 n tiefer, zur Strale

hin nictt eingefriedeter Garagenvorplatz vorzusehen,

Garagen im KellergeschoR sind bedingt zulidssig.(Zone "A").

Rampen diirfen im Vorgartenbereich nicht errichtet werden.
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§$9

Griinfl&chen, Bepflanzung

1) Pie im Planungsgsbietl gelegenen Grinflidchen sind im Teil-~

bebauvungsolan dargestellt (GrinfléEche zvischen Hauptstrale

Lo Tw
und Nebenfzhrbabn paralell zur Hauptstrale). Diese Fl&chen

z
sind mit standortgerechier Bepflanzung zu verschen.
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§ 10
Sonstige Bistimmungen

1) Znlagen wie Terracsen, Schwimmbecken etc. sind auch auler-
der riuckwert: jen Eaulinie .zuliédssig, wenn.ein Mindest-. .

bstand von 3,00 m zu der seitlichen Grundstiicksgrenze und.
m zur hinteren Grundstiicksgrenze eingehalien wird und -

das natiirliche Terrain bei Ausbildung flacher BSschungen -

nur max. 50 cm idbsrrazt wird, - .

2) Dis Anordnung von Milltonnsnvlitzen und FKabelkopfkisten -

(

ist tuniichst im Bereich der nichi eingeirieceten Vor-
pi&tze so vorzunshmen, dafB die ZugidEnglichkeit jederz

mdglich ist und das allgemeine Erscheinungsbild des Oris-
bildes nicht gestért wird.

al

3)

ernsehantennen sind méglichst unter Dach zu errichten.

L) Fir die Aufstellung von Reklametafeln, wie die Anbrin-
gung von Reklame auf Ddchern, Hiusern, Winden u.dgl.ist

um gesonderte Genehmigung bel der Gemeinde anzusuchen,




1) Bei Flsnung von zukiinftigen Versorgungsleitungen ist der
er c

hst auf 8ife tlichem Gut vorzusehen.

2) Den Versorgungslsitunzen sind die nach dem einschligigen

e
Frojekte zu Grunde zu legen.

%) Konitroll- und Futzschichte zum Anschlul eines Grundstiickes
andstiicksgreaze, "aber nicht auf 8ffentlickam

Gut {(Verkehrs:liche) zu situieren.

L) Die ZugiEngigkeit von KabelkopikZ gefsibstandplitzen,
enn der Vorgarten
n

tuniichst an der.

- ™ iy T e e e = - — - LR i - £ 2 - —-
Der Teiivebzuungspylan triit nach Ablzufl des Teages zeiner
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Fiir den Gemsinderat:

Angeschlagen am 1989-01-18 Der Biyfgermeister:

abgenommen am 1989-02-01  rechtskriftig seit 1989-02-02




